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SONDERNUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Baufelder fur
Hauptbauten

Art. 5

Die Baufelder fur Haupt- und Nebenbauten
bezeichnen im Sinne von Baulinien (§ 18 BauG) die
maximal Uberbaubare Flache.

Bei den Baufeldern B und C in der WG2
- kann der Grenzabstand, gemessen ab
Zonengrenze, gegenlber den Baufeldern
D und E der W2 auf 3 m reduziert
werden.

wird die Beschrankung der
Gebaudelange von 30 m aufgehoben

Die in den Baufeldern B und C gewerblich
genutzten Erdgeschosse durfen eine Gebaudehohe
von 4 m nicht Uberschreiten.

Die Bauten in den Zonen W2 und WG2 (in den
Baufeldern B, C, D, E, G und H) sind parallel zur
Dottikerstrasse zu platzieren.

Die in den Baufeldern festgeschriebenen EG-Koten
U.M. dlrfen nicht Uberschritten werden.
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SONDERNUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Zweck der
Sondernutzungsplanung

Bestandteile des
Gestaltungsplanes

Perimeter

Verhaltnis zur Grund-
ordnung

Baufelder flr
Hauptbauten

Art. 1

Die vorliegende Sondernutzungsplanung bezweckt,
optimale Voraussetzungen fur die Entwicklung des
neuen Wohn- und Gewerbequartiers Zinsmatte zu

schaffen.

Art. 2

Der Gestaltungsplan besteht aus:
Situationsplan 1:500
Langenprofil 1:500/50

Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Art. 3

Der Gestaltungsplan umfasst das im Plan
bezeichnete Gebiet.

Art. 4

Soweit diese Sondernutzungsvorschriften nichts
Abweichendes festlegen, gelten die Vorschriften
der Bau- und Nutzungsordnung betreffend der W2,
WG 2, Oe, U und der G.

Vorbehalten bleiben auch die Vorschriften des
kantonalen und eidgenéssischen Bau- und
Raumplanungsrechts.

Art. 5

Die Baufelder fir Haupt- und Nebenbauten
bezeichnen im Sinne von Baulinien (§ 18 BauG) die
maximal Uberbaubare Flache.
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Ausnutzungsziffer

Alleebaume

Schwettibach samt
Strassenbdschung Sid

Bei den Baufeldern B und C in der WG2 kann der
Grenzabstand, gemessen ab Zonengrenze,
gegenuber den Baufeldern D und E der W2 auf 3 m
reduziert werden.

Die in den Baufeldern B und C gewerblich
genutzten Erdgeschosse durfen eine Geb&dudehohe
von 4 m nicht Uberschreiten.

Die Bauten in den Zonen W2 und WG2 (in den
Baufeldern B, C, D, E, G und H) sind parallel zur
Dottikerstrasse zu platzieren.

Die in den Baufeldern festgeschriebenen EG-Koten
U.M. durfen nicht Gberschritten werden.

Art. 6

Die Ausnutzungsziffer wird mit dem Sonder-
nutzungsplanbonus wie folgt festgelegt:

Baufeld A, WG2 0.6
Baufelder B und C, WG2 0.7
Baufelder D und E, W2 0.6

Baufelder F, G und H W2 0.5

Art. 7

Léngs der Kantonsstrasse sind siidseitig
unmittelbar hinter dem Trottoir einheimische
Alleebaume zu setzen.

Der Bereich Schwettibach samt Strassenbdschung
Sid ist als Wiesenbach mit Uferbestockung
auszugestalten.
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Bereich J
Kanalisationsleitungen

Bereich K
Kanalisationsleitung
langs Kantonsstr. K385

Abstellplatze
gemass BNO

Erschliessungsstrasse
Nord

Erschliessungsstrasse
Sud

Art. 8

Die Bereiche J entlang der bestehenden
Kanalisationsleitungen vom Schwettibach zwischen
den Baufeldern F und G und in der Parz. 771
durfen nicht Uberbaut werden. Dagegen durfen
tber den Bereichen J Hartbeldge eingebaut und als
Lager- oder Parkierungsflache genutzt werden.

Der Bereich K langs der Kantonsstrasse K385 darf
nur Uberbaut werden, wenn die bestehende
Kanalisationsleitung dauernd zuganglich ist und mit
einem Schutzbauwerk gesichert wird.

Art. 9

Die Absteliplatze fur Fahrzeuge sind gemass BNO
innerhalb der jeweiligen Landschilde zwischen
Erschliessungsstrassen, Fussweg und
Zonengrenzen anzuordnen.

Die Erschliessungsstrasse Nord ist flir alle
Verkehrsteilnehmer mit einem Wendeplatz fr
Lastwagen geméass SN 640 803 (Abb. 1, 3 oder 5)
zu versehen. Dieser kann mit privaten Gewerbe-
Vorplatzen kombiniert werden und ist im
Grundbuch mittels Anmerkung zu sichern.

Auf die Erschliessungsstrasse Sud, Teil Ost kann
ganz oder teilweise verzichtet werden, wenn im
Bereich der Baufelder E und H eine unterirdische
Einstellhalle mit Rampe erstellt wird. Demnach
vergrossern sich die Baufelder E (Stidostecke) und
H (Nordostecke) um die Flache von 25 m?. Der
Wendeplatz fir Lastwagen gemass SN 640 803
(Abb. 7) muss 6stlich des Fussweges realisiert
werden und schrankt die angrenzenden Baufelder
ein.
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Entwasserung

Sammelplatze flir
Entsorgung

Aufhebung

Inkrafttreten

Art. 10

Das Schmutzwasser ist in den neuen
Erschliessungsstrassen resp. Fusswegen an die
bestehende Kanalisation anzuschliessen.

Das Dach- und Sickerwasser ist versickern zu
lassen oder der Sauberwasserleitung resp. dem
Schwettibach zuzuleiten.

Art. 11

Die Entsorgung beschrankt sich auf die im
Situationsplan festgelegten Containerstandplatze.

Art. 12

Durch diesen Gestaltungsplan Zinsmatte wird der
Gestaltungsplan "Zinsmatte" vom 16. Oktober 2002
aufgehoben.

Art. 13

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Abanderung oder Aufhebung bedarf des
gleichen Verfahrens wie der Erlass.
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Legende zum Gestaltungsplan
1. Genehmigungsinhalt
Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigt:
u:’ rot/violett Baufelder fir Hauptbauten mit Nutzungs- und Geschossangaben
| | grau Baufelder fiir Nebenbauten
blau Baulinie bestehend
dunkelrot Baulinie projektiert
rot Strassen- / Weg- und Bachlinien (Enteignungsrecht nach § 132 BauG)
Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B
____ i schwarz und Knotensichweite A
o Sichtzone: In den Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum zwischen den
tdrkis Héhen 80 cm und 3 m gewahrleistet sein
| | hellgriin Bereich Bach
| ] hellblau Bereich J
_ blau Bereich K
. grin Sammelpléatze fiir Entsorgung
e s s e schwarz Gestaltungsplanperimeter

2. Orientierungsinhalt

— ] Brans Eln- und Au§f§hﬂsbeschrénkung. Ein- und Ausfahrten werden im Rahmen
es Baubewilligungsverfahrens ermoglicht.

[ | hellgelb Erschliessungsstrassen ES
| [ hellgrau Strassen / Wege bestehend
_ hellviolett Gehwege / Fusswege projektiert
I_ dunkelgrau Gehwege / Fusswege bestehend
- rot Kantonsstrassenprojekt

hellblau Schwetti- und Moosbach
o ceew m— schwarz Zonengrenzen
------- orange Schmutzwasser bestehend

orange Schmutzwasser projektiert o
——— - blau Sauberwasser bestehend
9(" . w blau Sauberwasser bestehend aufgehoben

blau Sauberwasser projektiert
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